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Targy:
Javaslat a kozség Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabdlyozasi
Tervér6l szélé6  8/2008. (VI.6.) onkormanyzati rendelet
modositasara.

ElGterjesztS:
Bodorkds Ferenc polgdrmester

Osszeillitotta:

Bodorkds Ferenc polgarmester
Dr. Gorog Istvan jegyz6

Melléklet:
HESZ 6vezeti tablak (Lf, Lke)

Térgyalds médja:

Az elGterjesztést Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.) 46. § (1) és (2) bekezdései
alapjan nyilvdnos llésen kell targyalni.

Szavazas médja:

nyilt szavazas, a hatdrozattervezet elfogaddsdhoz — figyelemmel az
Motv. 47. § (2) bekezdésére és 50. §-dara — a Képvisel6-testiilet
egyszer(i tobbségl (a jelen 1évé Onkormanyzati képvisel6k tébb
mint felének) igen szavazata szlikséges.

Gencsapati, 2017. januar 16.

(: Bodorkods Ferenc s.k. :)
polgarmester



Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Csalddok Otthonteremtési Kedvezményének (CSOK) bevezetésével a Polgarmesteri Hivatalban
megsokasodtak a telekalakitasi kérelmekkel kapcsolatos érdeklédések és igények.

A telekalakitds révén tobben szeretnének a szil6 haz mellé épitkezni, mely elény6s lenne a
teleplilés szempontjdbdl is, hiszen a gyermekek nem koltoznének el, helyben keresnék a
boldogulasukat.

A telepilésen kialakult kedvezétlen (hosszu, de rendkiviil keskeny telkek) telekviszonyok miatt a
kordbbi id6szakban is jelent8s igény volt a telekalakitasokra, de a telepilésrendezési tervet készitd
telepuiléstervez6 — a hagyomanyos telepiilésszerkezet meg6rzése érdekében — szakmai okok miatt
nem tdmogatta nyeles telkek kialakuldsat.

A 2016. oktéber 27-i képviselS-testileti Gilésen tdjékoztattuk a testiilet tagjait, hogy a foldhivatallal
és az dllami f6épitésszel folytatott egyeztetések kovetkeztében moédosult a telekalakitasi
eljarasokkal kapcsolatos eddigi merev, elutasito allaspont.

A telekalakitasrol szolé 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan, ha a telek tertlete
az épitésiigyi szabdlyok szerint megoszthatd, de homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi
lehet6vé — a teriiletre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat alapjan — nyulvanyos (nyeles) telek is
kialakithato.

el8irt méretlinek kell lennie.

Az FVM rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan a nyulvany (nyél) 3 méternél keskenyebb, épitési telek
esetén 50 méternél hosszabb nem lehet.

Amennyiben a telekalakités egyebekben megfelel a kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabélyozési Tervérdl sz6lé 8/2008. (VI.6.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: HESZ)
foglalt rendelkezéseknek a jegyz6 hozzajarul telekalakitasi eljarasok sordan a nyeles telkek
kialakitasahoz.

Sajnalatosan a telekalakitasi eljarasokat még egy rendkiviil fontos kérilmény akadalyozza.
A hatalyos HESZ két teriilet-felhasznaldasi rendszert kiildnbdztet meg:

o a beépitésre szant terlletek ovezeteit,
o beépitésre nem szant teriletek dvezeteit.

A beépitésre szant teriiletek:
o Lakoteriiletek:
] kertvarosias lakdovezet,
= falusias lakdovezet,
= telepiléskdzponti vegyes teriilet
Gazdasagi tertlet
Kllonleges teriilet.

A HESZ mind a falusias lakéteriilet (Lf-01-04), mind kertvarosias lakdteriilet (Lke-01-07) dvezeti tabla
esetén mind a meglévd épitési telkekre vonatkozé elGirdsainal mind a telek szélességére, mind a
mélységére, mind a minimalis telekméretre a ,,K” - kialakult beépitési mdd bet(ijelet hasznalja, mely
kizarja a telekalakitast, azaz a telekméret csokkentését.

A hivatkozott, és az el6terjesztéshez csatolt ovezeti tablak néhany Uj épitési telek esetén is
tartalmazza a , K’ nem csokkenthet6 elGirast.




A HESZ jogharmonizaciés fellilvizsgdlata soran jeleztiikk az allami f6épitésznek a problémat, aki
elmondta, hogy a hatdlyos 6vezeti rendelkezések nem teszik lehetévé a telekmegosztdsokat.
Ugyanakkor allami f6épitész nem latott lehetGséget a folyamatban [év6 targyaldsos eljaras
keretében torténd javitasra, szerinte az Ovezeti el8irdsaira vonatkozd rendelkezések szakmai
kérdések, melyek javitas keretében nem orvosolhatdk.

A kérdésrdl egyeztettem Rapli Pal telepliléstervezGvel, aki vallalta az 6vezeti tablak fellilvizsgalatat.
A meglévé lakossagi igények alapjdn javaslom az dvezeti tablak fellilvizsgalatanak meginditasat.

Tisztelt KépviselS-testilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést megtdrgyalni, és a csatolt hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.
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Gencsapéti K6zség Onkormdanyzata Képvisel§-testiiletének
../2017. (1.19.) s2zdm\ hatédrozata

1. Gencsapati Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete — a
meglévd lakossagi épitési igények biztositasa érdekében
szlikségesnek tartja a lakoteriileti Ovezetekben a meglévd és
Uj épitési telkek szélességére, mélységére, minimalis
telekméretére vonatkozé elGirasok felilvizsgdlatat.

2. A KépviselG-testilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy
bizza meg a SZIN-TERV Studié Bt.-t, hogy a kialakult
terlileteken vizsgalja meg a nagy kiterjedésl telkek nyeles
telekként torténé hasznositasi lehetGségét.

Felelbs: Bodorkds Ferenc polgarmester
Hatarid6:  azonnal



