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ELOTERJESZTES

Uj telepiilésrendezési terv készitésérol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatando
helyi 6nkormanyzati feladatok korét képezi a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés.

Az Onkorminyzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefiiggd feladatait az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
hatarozza meg. Az Etv. rendelkezései alapjan az épitett kornyezet alakitasat és védelmét a
jogszabalyokkal 0Osszhangban allo telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, telepiilésrendezési eszkozok ¢€s épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan a résztvevok
egylttmiikodésével kell megvaldsitani. A kozérdekii intézkedéseket és dontéseket megelézden,
illetéleg azok végrehajtdsa soran biztositani kell a nyilvanossagot €s a kozosségi ellendrzés
lehetoségét, valamint gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi személyek és jogi
személyiség nélkiili szervezetek megfeleld tajékoztatasardl és lehetoséget kell adni résziikre
véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

Telepiilésrendezési eszkdzoknek nevezziik a telepiilésfejlesztési koncepciot, a telepiilésszerkezeti
tervet, a szabalyozasi tervet €s a helyi épitési szabalyzatot egyiittesen. A telepiilésrendezési eszkdzok
teljes feliilvizsgalata a kovetkezo eljarasi rend szerint torténik:

- elézetes tajékoztatasi szakasz: az allamigazgatasi szervek és partneri egyeztetés szabdlyai
(Szabalyzat) szerint a helyi szervezetek és lakossag tajékoztatasa a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasarol. Lakossag tajékoztatasa: onkormanyzat honlapjan, kifiiggesztéssel, médian keresztil. A
lakossag javaslatot, észrevételt tehet a felhivasban megadott hataridon beliil. A lakossagot és
Kunszentmarton varos kodzigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezdket kiilon, személyre széloan a
jogszabalyi el6irasok értelmében nem kell értesiteni.

- munkakozi egyeztetési dokumentacié dsszeallitasa: a tervezo a beérkezett javaslatok és eldirasok
alapjan az onkormanyzati igényeknek megfeleléen Osszedllitja a tervek elsé valtozatat, amelyet a
képviselo-testiilet megvitat, és dontést hoz rola.

- véleményezési szakasz: a képviseld-testiilet dontése alapjan a tervezd Osszedllitja a véleményezési
dokumentaciot, amely megkiildésre keriil az allami igazgatasi szerveknek véleményezésre, és a
partnerségi egyeztetés szabalyai (Szabalyzat) szerint egyeztetésre keriil a helyi szervezetekkel és a
lakossaggal. A visszaérkezd javaslatokrol, észrevételekrdl a képviselo-testiilet a tervezé szakmai
javaslata alapjan dont.

- végso szakmai véleményezési szakasz: a tervezd a beérkezett vélemények és képviseld-testiileti
dontés alapjan Osszedllitja a végsd szakmai véleményezési dokumentaciot, amely megkiildésre keriil
az allami f6épitésznek véleményezésre.

- elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz: az allami f6épitész javaslata alapjan a képviselo-testiilet
elfogadja a dokumentacidt, amely megkiildésre keriil az eljardsban résztvevd allamigazgatasi



szerveknek. A telepiilésrendezési eszk6zok a megkiildést, kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb
az elfogadastol szamitott 30. napon lépnek hatalyba.

A tervezési folyamat bemutatasa:

1.) Megalapozé vizsgalatok: A helyzetelemzés munkarész célja az eddigi tervek, kapcsolodo helyi
rendeletek és a begylijtott adatok értékelése, a terv és a valos igények Osszevetése, a telepiilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése. A telepiilésszerkezet a tajhasznalat, a
teleptilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra var6 feladatok feltarasa, 6sszegzése és
rendezése. A vizsgalat a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott nem kotelez6 munkarész, azonban a
tovabbi tervfazisok elkészitéséhez nélkiilozhetetlen. A megalapozd vizsgalat jogosultsaggal
rendelkezd szakagi tervezok kozremiikddésével késziil. Elkészités tervezett iddintervalluma: 6-8
hénap

2.) Telepiilésfejlesztési koncepcié: Ebben a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztosito
dokumentumban a varos Képviselo- testiiletének, lakossaganak, a fejlesztésében érdekelt gazdasagi
tarsasagoknak, civil- ¢és tarsadalmi szervezeteknek telepiilésfejlesztési elképzelései keriilnek
kidolgozasra. Elkészités tervezett idéintervalluma: a megalapozo vizsgalatok befejezésétol szamitott 2
honap

3.) Telepiilésszerkezeti terv - mely szoveges és rajzi munkarészbél all, és a HESZ alapjaul szolgal,
meghatarozza telepiilés alakitdsanak, védelmének lehetéségeit és fejlesztési iranyait. Ennek
megfeleléen meghatdrozza az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez
sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és
elrendezését, az orszagos €s a térségi érdek, a szomszédos vagy mas modon érdekelt tobbi telepiilés
alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy
legalabb szinten tartdsa mellett. Elkészités tervezett iddintervalluma: a telepiilésfejlesztési koncepcid
elfogadasatol szamitott 4 honap

4.) A Helyi Epitési Szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositisa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, az ingatlanokhoz fiiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat ¢és kotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ-hez kapcsolodik a belteriileti és kiilteriileti Szabalyozasi Terv. Szabalyozasi terv a
telepiilésrendezési terv azon eleme, amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési eldirasokat térképen, rajzos
formaban abrazolja. A szabalyozasi terv jogszabaly (rendelettel fogadja el a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiilete), rendelkezései mindenkire kotelezdek. A szabalyozasi tervnek a jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervvel oOsszhangban kell 4llnia, eltérés esetén a telepiilésszerkezeti tervet
elézetesen modositani kell.

A szabalyozasi terv az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfeleld6 méretaranyban késziil. A szabdlyozéasi terv kotelezd, mas
jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tajékoztatd elemeket tartalmaz. A szabalyozasi terv tartalmazza
az épitési dvezeteket, az ovezetek lehatarolasat és jelét, eldirasait. Kotelezd szabalyozasi elemek (pld.
szabalyozési vonal, épitési vonal, épitési hely) Mas jogszabaly altal elrendelt védelemmel és
korlatozassal érintett teriileteket.

Elkészités tervezett idéintervalluma: a telepiilésszerkezeti terv elfogadasatol szamitott 3 honap

A telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ készitése soran figyelembe kell venni a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkozoket, mint szerzett jogokat.

Az 1j telepiilésrendezési terv jovahagyasarol az elkészitett HESZ és Szabalyozasi terv egyeztetési
eljarasanak lefolytatasa utan (mely min. 6 honap), donthet a Képviselo- testiilet.

Nem tartozik a telepiilésrendezési eszkdzok kozé, de a telepiiléskép alakitasahoz hozzatartozik a
telepiilésképi rendelet, ¢s a telepiilésképi arculati kézikonyv. A telepiilésképi rendelet és az arculati
kézikdnyv sem tartalmazhat olyan elemeket, amelyekr6l a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezik. A



telepiilésképi rendelet megalkotasanak végso hatarideje a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. toérvény 14. §-a alapjan 2017. oktdber 1.

A telepiilésrendezési eszkozok (HESZ, telepiilésszerkezeti terv) feliilvizsgalatat - a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
alapjan - 2018. december 31-ig el kell végezni, tehat a jelenleg hatalyos 6nkormanyzati rendelet
csak ezen idopontig alkalmazhato.

Telepiilésiink hatalyos rendezési terve 2009-ben kertilt elfogadasra. Az elfogadast kdvetden, a valtozo
koriilmények és igények miatt tobb alkalommal modositasra keriilt.

A jogszabalyi valtozasokra valo tekintettel sziikségszertinek latszik 1j rendezési terv készitése,
melyre 2016. évben arajanlatot és szerz6dés tervezetet kértink a Kiszelovics ¢és Tarsa
Telepiiléstervezd Kft-t6l, amely cég a jelenleg hatalyos rendezési terviinket készitette. Az arajanlat
alapjan, az adott tervezési munka kb. 2 évet venne igénybe és a bekeriilési koltsége kb. bruttd
14.000.000.- Ft. 0Osszeg, mely nem tartalmazza a foépitész megbizasi dijat (jogszabalyilag
Osszeférhetetlen, kiilon szakembert kell megbizni) és a hiteles, digitalis alaptérkép beszerzésének
koltségét. A rendezési terv rajzi munkarészeinek elkészitéséhez sziikséges biztositani az allami
digitalis alaptérkép aktualizalasat, melyet a teriiletileg illetékes Foldhivataltol tudunk beszerezni,
megrendelés alapjan. A tervezési koltségek altalaban nem tartalmazzak az alaptérkép beszerzésének
dijat, mely nagysagrendileg 2 milli6 forint Kunszentmarton varos viszonylatiban. A jelenlegi
informaciok szerint az Uj rendezési tervek készitéséhez az dnkormanyzatok téritésmentesen juthatnak
majd hozza ezen térképi allomanyokhoz. A hatalyos jogszabalyok alapjan, az elvégzend6 feladatokra
forditandé munkaidét (az uj rendezési terv elkészitése kb. 2 év atfutasi idét vesz igénybe) figyelembe
véve célszerl a tervezési munkafolyamatok tobb iitemre (évekre) bontasa.

Amivel az elGzetes arajanlat alapjan a szolgaltatas ellenértéke meghaladja a nettd 5 millio Ft-ot (de a
kozbeszerzési értékhatart nem) Kunszentmartoni Kozds Onkormanyzati Hivatal Elékészitd és
Ertékeld Munkacsoportja a Miiszaki és Palyazatkezel6 Osztallyal egyiittmiikodve a versenyzd
ajanlatkérési felhivas tervezetét az onkormanyzat és intézményei altal megvaldsitandd beszerzések

ror1zs

alapjan.

Mivel a Képvisel6-testiilet 2017. majus 25-ei iilésén az eloterjesztést nem tdmogatta, ezért azt az
Motv. 68. 8§ (1) bekezdésére hivatkozva kezdeménvezem az eléterjesztés ismételt

megtargyalasat.

Jelen eléterjesztésem mellékletét képezd hatirozati javaslatok alapjan Kérem a Tisztelt

Képviselo-testiiletet, hogy dontson a Kunszentmarton varos uj telepiilésrendezési terv
elkészitésének munkaira kiirt ajanlati felhivas elfogadasardl.

Az ajanlati felhivas ezen el6terjesztés mellékletét képezi.
Kunszentmarton, 2017. majus 29.

Wenner-Varkonyi Attila
polgarmester
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.................. /2017. (V.30.) hatarozat
Kunszentmarton varos uj telepiilésrendezési terv elkészitésének munkaira Kiirt
ajanlati felhivas elfogadasarol

Kunszentmarton Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az
onkormanyzat €s intézményei altal megvaldsitandd beszerzések ajanlatkérési,
elbiralasi €s megvaldsitasi szabalyairdl szolo 5/2011. (I1.25.) onkorményzati
rendelet alapjan Kunszentmarton varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
uj, digitalis telepiilésrendezési tervének elkészitésére a hatarozat melléklete
szerinti ajanlati felhivas elfogadasaval meghivasos versenyezteto eljarast indit.

Az ajanlati felhivas az aldbbi vallalkozdsok (tervezdirodadk) részére kertil
megkiildésre:

- CIVISTERYV Virostervezé és Epitész Iroda Bt. 4031 Debrecen, Széchenyi
ut 8. (Zsemberi Istvan vezetd telepiiléstervezo)

- Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezé Kft. 5000 Szolnok, Karczag L. ut 11.
I./11. (Kiszelovics Ildiko6 vezetd telepiiléstervezd)

- URBAN Linea Kft. 4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10. (Labancz Andras okl.
teleptilésmérnok, teriilet-, és telepiilésfejlesztési szakértd)

Felelos: dr. Hoffmann Zsolt
Hatarid6: 2017. majus 31.

Errdl értesiilnek: - KépviselO-testiileti tagok
- Wenner-Varkonyi Attila polgarmester
- Dr. Hoffmann Zsolt jegyz6
- KKOH Miiszaki és Péalyazatkezeld Osztaly
- KKOH Pénziigyi és Adoiigyi Osztaly
- KKOH Szamviteli Osztaly

kmf.

Wenner-Viarkonyi Attila Dr. Hoffmann Zsolt
polgarmester jegyz6
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