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Tajékoztatom a Tisztelt lakossdgot és az ingatlan tulajdonosokat, hogy Gencsapati kozség
Onkormdnyzat Képvisel§-testiilete 17/2025. (X.29.) 6nkormanyzati rendeletével valtoztatasi tilalmat
rendelt el az Ady, Vizkdz, Alkotmany és Deak utcak meghatarozott ingatlanjaira vonatkozéan.

Az agglomerdci6s kikoltozési hullam és az ahhoz kapcsolédé beruhazasok tekintetében a jelenleg
hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat tébb ponton médositasra szorul. Az ingatlanpiac keresleti oldala a
falusias kornyezetbe épitett lakdparkok és tarsashazak igényét erdsiti (ez a muiltban nem volt jellemzd).
Megvaltoztak térségiink lakhatasi, kbzlekedési szokdsai és a klimavdltozas is érezteti hatasat. A kdzség
kézmiikapacitasa és kozlekedési infrastruktirdja ezt a megnovekedett igényt nem tudja lekdvetni.
Annak érdekében, hogy a lakossagi ellatds biztositott legyen, és hogy a lakossag életmindségének
szinvonala ne romoljon, haladéktalanul Iépéseket kellett tenni.

Ezen okok miatt szitkséges a Helyi Epitési Szabdalyzat bizonyos 6vezetekre torténd, mai kor kihivasaira
jobban reagdlé részletezettségli kidolgozasa. Megvizsgalandé a zoldterileti mutato, a
gépjarmiiforgalom kezelésének, a parkoldsnak a kérdése és az épliletek paraméterei egyardnt.

Gencsapati Kozség Onkormanyzat képvisel6-testilete 121/2024. (1X.19.) szdmu 6nkormanyzati
hatarozataval dontott arrél, hogy telepiiléstervet készittet Gencsapati kozség kozigazgatasi teriiletére.

Az Onkormanyzat — a partnerségi egyeztetési eljardsban kozremiikodsk egyuttm(ikodésével —
remélhetdleg olyan uj elirdsokat és szabdlyozdsokat tud majd megalkotni és elfogadni, amelyek segitik
a telepiilés tajértékeinek megtarthatdsdagat, ugy az épitett kornyezet, mint a tdjhasznalat oldalarol.

Fentiek alapjan, mig az Gj szabalyozas el nem késziil, valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre az alabbi
helyrajzi szamok vonatkozasaban:

a) Ady utca 1268, 1285/3, 1285/8, 1288, 1289/2, 1290/2, 1295, 1296,1297,1298, 1299/2, 309, 310,
311, 323, 324/5, 327, 331, 332/1, 1308,1309,1312,1313,1314,1315,1316,1317, 341,345,346, 356/2,
370/2, 370/3, 370/6, 386,387,388, 285/1,286/1,413,414,415/1;

b) Vizkoz utca 1285/5, 1271, 1285/7;

c) Alkotmany utca 1073,1072, 1071/2,1070,1069,1068,1067,1066,
1063/2,1062,1061,1058,1056/4,1055/1,1053/3, 1050/2, 1363,1362/2, 1362/1,1361,1359,1358,
1039/2, 1037, 1036, 1035, 1028, 1027/1, 1026/2, 1025, 1022, 1021, 1020, 1019/8, 1017, 1010/2,
1007, 1005, 1000 ,999, 998, 997, 996;

d) Deak utca 1331, 1092/4, 1095/4, 1096/2, 1097/2, 1098/2, 1099/2, 1102/2, 1103/2 1334,1344,
1348/1, 1122/2 helyrajzi szamu ingatlanok.



Erre a dontésre a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 84.§ (1) bekezdés a) pontja ad
lehetdséget.

A véaltoztatasi tilalomrol szol6 rendelet hatalyba lépésének idépontja: 2025. 10. 29 16:45

A valtoztatasi tilalom az j telepiilésterv és épitési szabalyzat hatalyba |épéséig (varhatoan 2026. év
nyaraig) all fenn.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény az aldbbiak szerint rendelkezik:

,84. § [A teleplilésrendezési feladatok megvaldsuldsdt biztosito sajdtos jogintézmények]

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdt a kivetkezd sajdtos jogintézmények biztositjak:

a) a telekalakitdsi és épitési tilalom, valamint a vdltoztatdsi tilalom,”

»85. § [A tilalmak]

(1) Onkormdnyzati rendeletben a helyi énkormdnyzat képviselS-testiilete pontosan kériilhatarolt
teriiletre vdltoztatdsi tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat dllapithat meg. Az elrendelt
tilalomrél, korldtozdsrdl vagy ezek megsziintetésérél a telepiilési onkormdnyzat képvisels-testiilete (a
févdrosban a févdrosi 6nkormdnyzat kbzgyiilése, illetve a keriileti 6Gnkormdnyzat képviseld-testiilete) a
f6jegyzé, illetve a jegyzé utjan tdjékoztatja az érintetteket.”

»86. § [A vadltoztatdsi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének id6szakdra — a telepiiléstervezési szerzédés megkéotésétsl a
helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdrom évre — az érintett
teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat irhat eld.

(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld nkormdnyzati rendelet révidebb id6rél nem rendelkezik
— hdrom év eltelte utdn kiilén rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatdsi tilalom megsziinését kdvetd
két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre vdltoztatdsi,
valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt véltoztatdsi tilalom idétartama legfeljebb hdrom év lehet. A
kiilén hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendelé hatdsdg felhivdsdra az
ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni. '

(4) A vdltoztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, Uj épitményt Iétesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovabbad mads,
hatésdgi engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez nem kététt értéknéveld vdltoztatdst végrehajtani
nem szabad.”

,90.§ (5) Nem jdr kdrtalanitds

d) a kiilén énkormdnyzati rendeletben elrendelt valtoztatdsi tilalom,

esetében.”
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